
3.1 合法性论证

一、符合《中华人民共和国民法典》第十二章具体要求
     民法典第十二章 建设用地使用权第三百四十四条——建设用地使用权人依法对国家所有的土地享有占有、使用和收益的权
利，有权利用该土地建造建筑物、构筑物及其附属设施。

二、符合《中华人民共和国城乡规划法》
     第四十八条 修改控制性详细规划的，组织编制机关应当对修改的必要性进行论证，征求规划地段内利害关系人的意见，

并向原审批机关提出专题报告，经原审批机关同意后，方可编制修改方案。修改后的控制性详细规划，应当依照本法第十九条、

第二十条规定的审批程序报批。控制性详细规划修改涉及城市总体规划、镇总体规划的强制性内容的，应当先修改总体规划。

    本次调整符合《中华人民共和国城乡规划法》规定的修改控规的情况。

三、符合《四川省城乡规划条例》

     第六十七条 控制性详细规划经批准后不得擅自修改。有下列情形之一，应当由组织编制机关对修改的必要性进行论证，征

求规划地段内利害关系人的意见，向原审批机关提出专题报告，经原批准机关同意后，依照本条例第十八条规定的审批程序报
批：

    (一)城市、镇总体规划发生变更，对控制性详细规划控制区域的功能与布局产生重大影响的；

    (二)重大建设工程对控制性详细规划控制地块的功能与布局产生重大影响的；

    (三)经组织编制机关论证确需修改控制性详细规划的其他情形。

    控制性详细规划修改涉及城市总体规划、镇总体规划强制性内容的，应当依法先修改总体规划。

    本次调整符合《四川省城乡规划条例》规定的修改控规的情况。



3.1 合法性论证

四、符合《四川省实施城市更新行动方案》相关内容

     根据四川省实施城市更 新 行 动 方 案 中 第 四 条 第 三 点 内 容 ， “ 在 城 市
更新中对建筑间距、退距、建筑面宽、建筑密度、日照标准、绿地率、
消 防 等 无 法 达 到 现 行 标 准 和 规 范 的 情 形 下 ， 可 通 过 技 术 措 施 以 不 低 于
现状条件为底线进行更新。”

    本次地块条件调整后，若后期建设中对周边建筑产生退距、日照、
绿 地 率 、 建 筑 密 度 、 消 防 等 方 面 的 影 响 ， 根 据 该 文 件 精 神 ， 可 采 用 技
术措施解决。



3.2 合规性论证

     落实县国土空间总体规划对于该片区建设用地
以 及 用 地 性 质 的 布 局 ； 用 地 性 质 由 居 住 为 主 调 整
到 商 业 ， 同 时 不 涉 及 其 四 线 、 绿 地 、 公 共 服 务 设
施等强制性内容。

一、《马边彝族自治县国土空间总体规划（2021—2035年）》

          经分析县国土空间总体规划在用地性质与开发强度可知，本次调整符合《马边彝族自治县国土空间总体规划

（2021—2035年）》相关要求。

国土空间规划用地布局规划图（部分） 国土空间规划开发强度分区规划图（部分）

     “中高强度开发区要求：采用小高层办公建筑、商 住 混 合 建 筑 和 居 住
建筑，以及中等体量的商业建筑形式。”本次地块内拟利用闲置区域新建
中等体量酒店，与开发强度分区要求不冲突。



3.2 合规性论证

     马边彝族自治县中心城区国土空间详细规划中本地块规划性质为0901
商业用地兼容城镇住宅用地，最大容积率为3.0，最大建筑密度为70%，最
小绿地率为20%，建筑限高为40米，所有指标均满足本次地块论证指标。

二、《马边彝族自治县中心城区国土空间详细规划》

经分析马边县最新国土空间详细规划相关内容可知，本次调整符合《马边彝族自治县中心城区国土空间详细规划》

中各项指标相关要求。

建设用地地块指标控制一览表 511133-ZCQ-04街区实施图则



3.2 合规性论证

三、《乐山市城市规划技术管理规定》

土地用途：商业用地（0901）

建筑密度：70%及以下

容积率：3.0及以下

绿地率：20%及以上

建筑限高：24米及以下

拟调整后地块控制指标

     《乐山市城市规划管理技术规定（2022）》文件中对于商业用地管控较为宽松，在容积率、建筑密度、建筑高度方面均未
作强制要求，在绿地率方面要求商业用地绿地率最低不低于20%。

      

本次调整符合《乐山市城市规划管理技术规定（2022）》相关要求。


